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BUCHKIRCHEN

Die 32,2 km? groBe Marktgemeinde Buchkirchen ist ein
beliebter Wohnstandort aufgrund ihrer landlichen und
ruhigen Atmosphare. Sie gehort zum Bezirk Wels-Land,
liegt im Zentralraum von Oberdsterreich und bietet Gber
4000 Einwohnerlnnen ein perfektes Zuhause.

Der Ort ladt in einer hugeligen, bauerlichen Kulturland-
schaft mit zahlreichen Waldchen und Bachgehdlzen zum
Wandern und Radfahren ein.

Ein Netz von Rad- und Wanderwegen abseits von ver-
kehrsreichen StraBen durchzieht die landschaftlich scho-
ne Gemeinde.

Hohepunkt ist der ,Europaische Geo-Trail”. Vom Schart-
ner Hohenricken blickt man nach Suden auf das Alpen-
panorama bis zum Dachstein und nach Norden weit ins
Mdahlviertel. Im Winter gibt es weiters die Mdglichkeit zum
EisstockschieBen. Trotz der ruhigen Lage ist Buchkirchen
gut an das Verkehrsnetz angebunden, wodurch die Agrar-
gemeinde einige Betriebe ansiedeln konnte.

Uber die Welser Autobahn A25, welche knapp sidlich der
Gemeindegrenze verlduft oder durch die Eisenbahn mit
Bahnhof weniger als 10km entfernt, gelangt man nach
Buchkirchen.

Um seine Freizeit zu gestalten, bieten sich beispielsweise
der Chor, der Musikverein und die Union Buchkirchen mit
den Sektionen FuBball, Basketball, Tennis, Tischtennis,
Volleyball und Stocksport an. Es finden sich aber auch
einige schone Wanderwege fur Naturfreunde.

Buchkirchen ist medizinisch gut umsorgt mit praktischen
Arzten, einem Zahnarzt, einer Wahlarztin fiir Dermatolo-
gie und Venerologie, einem Wahlarzt fir Unfallchirurgie,
Orthopadie und Traumatologie und einer Tierarztin.

Eine Apotheke, eine 6ffentliche Bicherei sowie ein Friseur
sind im Ortszentrum vorhanden. W

INFRASTRUKTUR

Volksschule, Neue Mittelschule
Gemeindehort

Schulbus

Landesmusikschule
Kindergarten und Krabbelstube
Veranstaltungszentrum



OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Altersgerechtes Wohnen in Buchkirchen
BT 1 Aufstockung 7 WE Bestand 10 WE

In der wunderschénen Marktgemeinde Buchkirchen wurde 2007
seitens der LAWOG ein Wohngebdude fir Betreubares Wohnen
errichtet. Dieses Gebaude soll um eine Etage mit 7 Wohneinheiten
erweitert werden. Zusatzlich wird auf dem Nachbargrundstick ein
dreigeschoBiges Wohnhaus fir Altersgerechtes Wohnen errichtet.

Es werden insgesamt 7 kompakte Zweiraumwohnungen mit
Wohnzimmer, Schlafzimmer, und barrierefreiem Badezimmer er-
richtet. Die Kellerersatzraume werden ebenfalls in der Wohnein-
heit untergebracht. Die einzelnen Wohnungen erhalten jeweils
eine Loggia und verfigen Uber eine kontrollierte Wohnraumlif-
tung in den Schlafrdumen.

Die Erweiterung erfolgt in massiver Holzbauweise. Nur das Stie-
genhaus und die Liftanlage werden in Massivbauweise ausgefuhrt.

WOHNBEBAUUNG BUCHKIRCHEN, ALTERSGERECHTES WOHNEN - AUFSTOCKUNG

Den oberen Gebaudeabschluss bildet ein Flachdach. Die AuBen-
wandflachen werden als senkrechte Holzfassade ausgefihrt. Die
Fensterkonstruktionen werden als Kunststoff,- die Hauseingangs-
tiren als Aluminiumbauteile ausgefuhrt.

Die Beheizung erfolgt Uber den Anschluss an das 6rtliche Nahwar-
menetz. Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Strom erfolgt
Uber 6ffentliche Versorgungsnetze. PKW-Stellplatze befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Der Grunbereich ist gartnerisch gestaltet, und dient als Erholungs-
flache fur alle Mieterinnen.

Wohnungsaufgliederung (lt. beiliegender Nutzflachenaufstellung):
7 x 2-Raum-Wohnung

i LAWOG
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FINANZIERUNG

WOHNUNG ANZAHL WOHN- FREI- GESAMT- MIETZINS* EIGEN-
RAUME FLACHE FLACHEN FLACHE MITTEL**
2.0G/11 2-RW 52 m? 8 m? 60 m? €620 €3550
2.06/12 2-RW 52 m? 8 m? 60 m? € 560 €3550
2.0G/13 2-RW 51 m? 8 m? 59 m? €620 €3540
206/ | 2-RW | 52 m? | 8 m? | 60m* | €620 |  €3550
2.06G/15 2-RW 52 m? 8 m? 60 m? €620 €3550
20676 | 2RW | sm* | 8m* | 59m* | €620 |  €3540
2.0G/17 2-RW 51 m? 8 m? 59 m? €620 € 3540

*) Der Mietzins wird nach MaBgabe der Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes kostendeckend kalkuliert und enthilt neben den Kosten der Finanzierung sémtliche Nebenkosten wie Beitrdge zur Erhaltung und Verbesse-
rung, Betriebskosten, Heizkosten, Verwaltungskosten (inkLUSL.).

Der auf Basis der aktuellen Zinssituation ermittelte Mietzins versteht sich vorbehaltlich der Veranderung am Kapitalmarkt und wird bei der Ubergabe an das zu diesem Zeitpunkt geltende Zinsniveau angepasst.

**) Bei ordnungsgeméaBer Riickgabe der Wohnung werden die Eigenmittel mit einer einprozentigen Abwertung pro Jahr wieder riickerstattet.

Bei bestimmten sozialen Voraussetzungen besteht die Mdglichkeit zum Bezug von Wohnbeihilfe. Geringfiigige Abweichungen der Wohnnutzflachen sind nicht auszuschlieBen.
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WOHNUNG 11
2.06

Zimmer: 2
Wohnflache: 52 m?
Freiflache: 8 m?
Summe: 60 m?

i LAWOG



WOHNUNG 12
2.006

Zimmer: 2 !
< = =] |
Wohnflache: 52 m? g o 2 \
£—Bad/WC : |
Freiflache: 8 m? TEo Ere—
Summe: 60 m? g T 480
VRl / E
} B: tt
76,01 m?
229 L 60 10 440
T = W
It : =T 2
| \ 3
{ ogka | O
- EEEER t B
\ i | Wohnkiiche T
\ H ( = B: Parkett ¥
\\ B i T F: 25,74 2 -
\ r i I N
\\ i * | \‘ PR D ’7
|
\\\ e . =
e }
I —— |

i MaBstab 1:100
lAwnG | WOHNBEBAUUNG BUCHKIRCHEN, ALTERSGERECHTES WOHNEN - AUFSTOCKUNG



MaBstab 1:100

@ S
S
v .. =
Jad/W g
B Keramik
Vv Fi6,37 m? '] Je)
B: Rark ¢ 3 = 0o
.| F:8I2m =
8 166° 7
al =
136°% 155 125, 2o 215
S Wohnkiiche
8 B: Parkett
é: F: 24,11 m? L
S
Q -
4] 2885 125 45 7
3 = |
| «- 'S DD/
Zimmer
B: Parkett
F:12,89 m?
L=
7
T

WOHNBEBAUUNG BUCHKIRCHEN, ALTERSGERECHTES WOHNEN - AUFSTOCKUNG

©

WOHNUNG 13

2.06G

Zimmer: 2
Wohnflache: 51 m?
Freiflache: 8 m?
Summe: 59 m?
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN WOHNUNG

Abbildungen sind Symbolfotos

Jede Wohnung wird gem&B nachstehendem Ausstattungsumfang bezugsfertig ausgestattet, wobei allfillige Anderun-
gen der Ausfiihrung und Ausstattung, begriindet durch technische bzw. wirtschaftliche Erfordernisse und behordliche

Vorschriften, der LAWOG vorbehalten bleiben.

1. WOHNUNGSEINGANGSTURE

Vollbautire in Stahlzarge, Oberflache innen wei3 und
auBen farbig beschichtet, Drickergarnitur mit Profil-
zylinder, einbruchshemmend (Widerstandsklasse WKII),
Tdrspion.

2. INNENTUREN

Vollbautirblatter in Stahlzargen, Oberflache wei3
lackiert, Drickergarnitur mit Buntbartschloss bzw. WC-
Beschlag.

3.FENSTER UND BALKONTUREN

Die Wohnung wird mit weiBen Kunststofffenstern mit
Mehrkammerprofilen, Falzdichtungen und Dreh- bzw.
Drehkippbeschlagen ausgestattet.

Zur Montage eines Sonnenschutzsystems sind entspre-
chende Fensterstockverbreiterungen vorgesehen. Der
Sonnenschutz selbst (Behang samt Konstruktionsteilen)
ist nicht im Ausstattungsumfang enthalten (s. Sonder-
wunschkatalog).

Die Innenfensterbanke sind aus beschichteten Fenster-
banken. AuBenfensterbanke bestehen aus Aluminium.

4.FUSSBODEN

Vinyl Boden: Vorraum, Wohnen/Kiche, Schlaf,.-
Kinderzimmer

Keramische Fliesen: WC (Format 30/60 cm, grau)

Bad (Format 30/60 cm, grau)

Plattenbelag mit offenen Fugen: Balkone, Loggien und
Terrassen

5.WANDOBERFLACHEN

Keramische Fliesen: Bad (Format 40/20cm, weiB - bis Ober-
kante Tirzarge ca. 2,0 m (ber FuBbodenoberkante)

WC (Format 60/60cm, grau — wie Boden - nur an Riickwand
ca. 1,2 m Gber FuBbodenoberkante)

Gemalte Oberflache: Im gesamten Wohnbereich wird ein
Wand- und Deckenanstrich in WeiB ausgefuhrt.

6. SANITARE INSTALLATIONEN UND EINRICHTUNGEN
Kiiche: Kalt-, Warmwasseranschluss (inkl. Kombieckventil
fir Geschirrspuler)

Bad: Waschbecken (weiB) mit Armatur (Format ca. 60/48
cm) Brausetasse (weiB) mit Brause Mischer+ Brausegarnitur
(Format 140/90)



Waschmaschinenanschluss
WC: Wand WC-Schale (weiB) mit Unterputzspilkasten

7.BEHEIZUNG / WARMWASSER

Das Gebaude wird mittels Nahwarme der Nahwarme
Buchkirchen eGen versorgt. Die Wohnungen werden
Uber Heizkorper beheizt. Die Verteilung der HZK-Lei-
tung erfolgt Gber einen Verteiler im Gang, womit jede
Wohnung getrennt auf- und abgedreht werden kann.
Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral mit einem
Durchlauferhitzer je Wohnung.

8. MECHANISCHE LUFTUNG

Die Wohneinheit wird mit dezentralen Liftungsgera-
ten mit Warmertckgewinnung in den Wohnbereichen,
Schlafzimmer be- und entluftet.

Die innenliegenden Sanitarrdaume wie Bad und WC wer-
den mit Abluftventilatoren Uber Dach entliftet.

9. ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Elektroinstallation der Wohnung beginnt ab dem
Elektrounterverteiler Im Lieferumfang sind Schalter und
Steckdosen enthalten. Lampen (ausgenommen AuBen-
leuchte Loggia/Terrasse) und Elektrogerate sind nicht
enthalten.

10. PKW-ABSTELLPLATZE

Dem Wohnhaus stehen 10 Parkplatze zu Verfliigung
welche nicht zugeteilt werden.

11. KELLERABTEIL BZW. KELLERERSATZRAUM:

Jeder Wohnung ist ein Kellerersatzraum im selben
Stockwerk zugeordnet und mit einer Steckdose ausge-
stattet.

12. ALLGEMEINEINRICHTUNGEN

- Personenlift zur stufenlosen Erreichbarkeit aller
Etagen.

- Fahrradabstellraum im EG.

- Gemeinschaftsraum mit dazugehdriger barrierefreier
WC-Anlage im EG

- Im EG befindet sich eine Hausbrieffachanlage

- Grinanlage

- Mullentsorgung nach Vorgaben des ortlichen
Entsorgungsunternehmens.

13. SONSTIGES

Far Telefon, Internet und Kabelfernsehen sind in der

Wohnung entsprechende Leerverrohrungen (siehe Pkt.

Elektroinstallationen) fur LIWEST vorgesehen.

Die Anschlussvertrage sind von jedem Wohnungsmieter

im gewUnschten Umfang direkt abzuschlieBen.

WOHNBEBAUUNG BUCHKIRCHEN, ALTERSGERECHTES WOHNEN - AUFSTOCKUNG
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN WOHNUNG

14. SONDERWUNSCHE

Um Ihnen die Abwicklung Ihrer Sonderwinsche zu er-
leichtern, erlauben wir uns, Ihnen folgende grundsatz-
liche Informationen zu geben.

Anderungen auf Wunsch des Mieters sind grundséatz-
lich maoglich, sofern sie keine Verzégerung des Bau-
fortschrittes bewirken, nicht in Widerspruch zu behord-
lichen Bestimmungen oder Auflagen stehen und vorher
das schriftliche Einverstandnis der LAWOG eingeholt
wurde. Wande, Installationsschachte sowie Fenster und
Wohnungs- bzw. Hauseingangsturen sind in ihrer Lage
unveranderbar.

i LAWOG
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WAS GESCHIEHT MIT IHREN MONATLICHEN ZAHLUNGEN?

Riicklage - Reparaturfonds

Anteiliger Ansparbetrag fur laufende Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten an den allgemeinen Teilen der
Wohnanlage.

Verwaltungskosten

Entgelt fur unsere Verwaltertatigkeit (Buro- und
Personalaufwand).

Betriebskosten

Werden eingehoben, um die laufenden Kosten
(z.B. Kanal- und Millgebiihren, Grundsteuer, Objektver-
sicherung, Lift, Allgemeinstrom usw.) zu bezahlen.

Ebenso enthalten sind die Kosten fir den Winterdienst,
die Innenreinigung der Stiegenhduser, der allgemeinen
Flachen und die Pflege der AuBenanlagen.

Umsatzsteuer
Steuersatz nach giltiger Gesetzeslage.

Mehr als gewohnt
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FORDERUNGSVORAUSSETZUNG DES LANDES 00

- Die Wohnbeihilfenwerberin bzw. der Wohnbeihilfenwerber muss die geférderte Wohnung zur Befriedigung des Wohnbedirfnisses mit Hauptwohnsitz dauernd bewohnen.
- Die Wohnbeihilfenwerberin bzw. der Wohnbeihilfenwerber muss dsterreichische/r Staatsbirgerin bzw. Staatsbirger oder ,EWR-Burgerin” bzw. ,EWR-Burger” sein.

- Personen, die nicht Staatsangehdrige eines EWR-Staates sind, darf eine Forderung nur gewahrt werden, wenn diese
- ununterbrochen und rechtmaBig mehr als fiinf Jahre in Osterreich ihren Hauptwohnsitz haben,

- Einkinfte beziehen, die der Einkommensteuer in Osterreich unterliegen, oder auf Grund der Ausiibung einer Erwerbstatigkeit Beitrdge an die gesetzliche Sozialversicherung in
Osterreich entrichtet haben und nunmehr Leistungen aus dieser erhalten, sowie innerhalb der letzten fiinf Jahre 54 Monate lang oben genannte Einkiinfte oder Leistungen
bezogen haben oder in Summe Uber 240 Monate derartiger Zeiten verfigen und

- Deutschkenntnisse nachweisen

- Sonstige Zuschisse zur Minderung des Wohnungsaufwandes, auf die ein Rechtsanspruch besteht (z.B. Mietzinsbeihilfe nach dem Einkommensteuergesetz oder
Wohnkostenbeihilfe nach dem Heeresgebiihrengesetz), verringern den Anspruch auf Wohnbeihilfe.

- Von Personen, die im Beruf stehen und deren Erwerbsfahigkeit zu mindestens 60 Prozent gemindert ist sowie von Personen im Ruhestand, bei denen eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit in Hohe von mindestens 60 % bereits wahrend der Dauer der Berufsausubung festgestellt wurde, ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

+ Mindesteinkommen Uber der Geringfigigkeitsgrenze

Weitere Informationen iiber Férderungen des Landes 00 erhalten Sie unter:

Abteilung Wohnbauférderung, Tel.: 0 732 . 77 20, Internet: www.land-oberoesterreich.gv.at >> [Themen] >> [Bauen und Wohnen] >> [Férderungen]

lAwnG | WOHNBEBAUUNG BUCHKIRCHEN, ALTERSGERECHTES WOHNEN - NEUBAU
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FORDERUNGSVORAUSSETZUNG DES LANDES 00

Altersgerechte Wohnungen mit erhdhter Forderung sind dem Forderungszweck entsprechend zu nutzen, widrigenfalls wird
durch die Férderungsstelle eine Anderung der Riickzahlungsmodalititen bzw. Kiirzung oder Falligstellung der Férderung
vorgenommen.

Die Vergabe von Altersgerechten Wohnungen hat ausnahmslos an Personen zu erfolgen, die ohne das Angebot einer
Altersgerechten Wohnung maoglicherweise einen Heimplatz in Anspruch nehmen wirden oder massten.

Das sind im Besonderen:
« Menschen ab einem Alter von 70 Jahren oder

- Menschen ab einem Alter von 60 Jahren mit mangelhaftem, nicht altersgerechtem Wohnstandard oder Menschen mit
leichtem bis mittlerem Pflegebedarf (Pflegegeldbezug, Rollstuhlfahrer) oder

+ Menschen mit kérperlicher Beeintrachtigung oder Menschen, die Gber Empfehlung der mobilen Dienste aufgrund einer
besonderen sozialen Situation vorgeschlagen werden.

Im Mietvertrag ist die zu vermietende Wohnung als Seniorenwohnung zu bezeichnen und die Bereitstellung einer
Grundversorgung des Hauptmieters mit sozialen Diensten der Altenhilfe zu vereinbaren. Die Inanspruchnahme des sozialen
Dienstes der Altenhilfe darf den Mietern nicht vorgeschrieben werden; auf Wunsch der Mieterin oder des Mieters ist diese
jedoch sofort bereit zu stellen.

Samtliche sonstigen Forderauflagen gemaB 06. WFG 1993 und der 06. Neubauférderungs-Verordnung 2019 sind
selbstverstandlich Voraussetzung fir die Zuweisung einer altersgerechten Wohnung.

Die Prifung und Einhaltung dieser Fordervoraussetzungen durch die Bewohnerinnen und Bewohner hat der Bautrager
vorzunehmen.
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KOMPETENZ UND ERFAHRUNG

Uber 70 Jahre LAWOG

Im Auftrag des Landes 00 und der Mitgliedsgemeinden schafft die LAWOG seit iiber 70 Jahren Wohnqualitat in unse-
rem Bundesland. Mit Uber 18.000 gefdrderten Miet-, Eigentums-, und Mietkaufwohnungen sowie Reihenhdusern ist die
LAWOG seit 1953 die langjahrige Partnerin von rund 230 Gemeinden in Oberdsterreich.

Kompetenz und Kundenorientierung

Uber 28.500 Verwaltungseinheiten werden von der LAWOG betreut. Das setzt hohe Kompetenz und unbiirokratische
Losungen voraus. Standige SanierungsmaBnahmen und Instandhaltungen garantieren den bautechnisch letzten Stand
und somit auch hohe Wohnqualitat zu leistbaren Preisen.

Projektmanagement im Kommunalbau

Zahlreiche Projekte von offentlichen Bauten, wie Gemeindeamter, Bauhdfe, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten,
Krabbelstuben usw. wurden durch die LAWOG abgewickelt. Die Erhohung der Lebensqualitat der Senioren ist der
LAWOG ein besonderes Anliegen. Mit Giber 60 realisierten Alten- und Pflegeheimen in 00 ist das Unternehmen Markt-
fUhrer in unserem Bundesland.

Die erste Adresse fur LAWOG-Kundlinnen -
die Gebaudeverwaltung.

Mehr als gewohnt
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IHRE ANSPRECHPARTNER

Kontakt/Information

Die Leistungen im Uberblick:

LAWOG
GarnisonstraBe 22, 4021 Linz

- Objektmanagement Tel.: +43732 9396 1
www.lawog.at
- Kundenbetreuung buchkirchen@lawog.at
- Wohnungsubergabe
. Marktgemeindeamt Buchkirchen
- GroBinstandsetzung HauptstraBe 11, 4611 Buchkirchen

+437242 280 050
gemeinde@buchkirchen.ooe.gv.at

Geplante Fertigstellung:
Frahjahr 2027

WOHNBEBAUUNG BUCHKIRCHEN, ALTERSGERECHTES WOHNEN - AUFSTOCKUNG
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LAW0G

LAWOG | eingetr. Genossenschaft m.b.H.

GarnisonstraBe 22, 4021 Linz, Tel.: +43 732 9396-0, Fax: +43 732 9396-261
Web: www.lawog.at | E-Mail: buchkirchen@lawog.at

Mehr als gewohnt



