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PRINZ-EUGEN-CENTER

Prinz-Eugen-Center- Aufwertung des Stadtteiles der Landeshauptstadt

Die Vorzuge des Standorts sind die perfekte Infrastruktur
rund um das neue Bauvorhaben!

Unser Prinz-Eugen-Center wird im ostlichen Teil der In-
nenstadt (Prinz-Eugen-StraBe) liegen und profitiert von
zahlreicher Infrastruktur wie 5 Buslinen, A7 Autobahn
Auf/Abfahrt, Krankenhausern, einer Apotheke und Nah-
versorgern. Es befinden sich auBerdem zahlreiche Wohn-
hauser rund um das Gebaude, dh. potentielle Kundinnen
konnen fuBlaufig die Einrichtungen erreichen. Das neue
Gebaude wird somit ein wichtiger Bestandteil fir die dor-
tigen Bewohnerlnnen sein. Aber nicht nur fir die Nach-
barschaft wird das neue Zentrum eine enorme Bereiche-
rung darstellen! Fir alle Linzerlnnen und umliegenden
Regionen kann es wirklich eine spannende Einrichtung

werden, denn mit der Bushaltestelle am Areal kann man
offentlich in alle Richtungen und Gebiete der Stadt ge-
langen. Gastronomie und Nahversorger sind ebenfalls in
diesem Gebaude eingeplant.

Biiro- und Praxisflachen auf rd. 1.500 m?

In dieser Projektmappe finden Sie unterschiedliche Mo-
dule, wie man lhre zukunftigen Biro- oder Praxisraume
einrichten kénnte. Die Miete ohne Betriebs-, Heiz- und
Verwaltungskosten wird ca. 17 Euro (inkl. USt.) pro m?
Nutzflache und Monat bzw ca. 95,- Euro pro TG-Stellplatz
und Monat betragen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Hauptkomponente der Vorschreibung, namlich die Finan-
zierung der Baukosten (ca. 14,50 Euro) auf die gesamte
Laufzeit keiner Indexierung (Erhéhung) unterliegt M
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS EINGANG
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BURO/PRAXIS VARIANTE 1
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BURO/PRAXIS VARIANTE 2

Praxis
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BURO/PRAXIS VARIANTE 3
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BURO/PRAXIS VARIANTE 4
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN PRAXIS/BUROFLACHE
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Abbildungen sind Symbolfotos

AUSSENHULLE

Glasfassade bestehend aus Portalkonstruktionen mit
offenbaren Elementen.

SONNENSCHUTZ

AuBenliegender elektrisch betriebener Sonnenschutz.

WANDOBERFLACHEN

Die tragenden Betonwandteile werden glatt gespachtelt
und gemalt.

FUSSBODEN

Gesamte FuBbodenunterkonstruktion samt Estrich ohne
Endbelag.

EINGANGSTUREN

Beinhaltet sind die Turen vom Stiegenhaus in die Praxen/
Buroflachen.

LUFTUNG UND KLIMA

Die Raume der Praxen/Biroflachen werden mechanisch
be- und entlUftet und auch klimatisiert ausgefihrt.

BEHEIZUNG / WARMWASSER

Das Gebaude wird mittels Fernwarme der Linz AG ver-

sorgt und die Raume mit Radiatoren beheizt. Die Warm-
wasseraufbereitung erfolgt dezentral.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Elektroinstallation bestehend aus einem Elektrohaupt-
verteiler im KellergeschoB und einem Unterverteiler in

der Praxis/Buro. Weitere elektrische Einrichtungen wie
Schalter, Steckdosen, Leuchten aller Art, und dgl. sind nicht
enthalten.

SANITAREINRICHTUNG
STIEGENHAUSBEREICH / PRAXIS BZW. BURO

W(C-Anlagen und barrierefreies WC mit fertigen Wand-,
Decken-, und Bodenoberflachen

WC-Schalen mit Sitzbrett und Burstenhalterung, Haltestan-
gen und Klappgriff im barrierefreien WC, Waschbecken mit
Armatur.

ALLGEMEINEINRICHTUNGEN

Es stehen 24 Tiefgaragenplatze fir alle Ordinationen zur
Verfiigung (Zuordnung nach Bedarf und Verfiigbarkeit)
Personenlift Gber aller Etagen vorhanden.

Stiegenhaus mit fertiger Wand-, Decken-, und Bodenober-
flachen

Allgemeiner Fahrradabstellraum in der Tiefgarage
Allgemeiner Mallraum im EG
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DIE AUSSTATTUNG IHRER NEUEN PRAXIS/BUROFLACHE

Der Flex Grundriss ermdglicht eine gestalterische indivi-
duelle Erweiterung durch den Kunden wie:

- Freie Wahl der FuBbodenoberbelage

+ Freie Grundrissgestaltung durch individuelles Errichten
der Innenwande samt den dazugehdrenden Turen.

- Freie Wahl betreffend Art der abgehangten Decken

+ Zusatzliche Sanitareinrichtungsmaoglichkeiten, sowie die
genau abgestimmte Elektroinstallation fir den Kunden.

Die Kosten fur die vor angefihrten Ausbaumaglichkeiten
sind im Mietpreis nicht enthalten. Je nach Ausfihrungs-
wunsch kénnen diese ermittelt werden.

ZUSATZLICHER AUSSTATTUNGSUMFANG FUR:
4VOLLAUSFUHRUNG":

FUSSBODENBELAG

Ausfihrung Linoleum in verschiedenen Farben auf Estrich
geklebt samt PVC- Sockelleisten.

ZWISCHENWANDE
(WIE IN DER PROJEKTMAPPE DARGESTELLT)

Leichtbauzwischenwande aus Gipskartonplatten samt
Unterkonstruktion raumhoch mit fertiger Oberflache.
Trennwande zu nicht natdrlich belichteten Raumen wer-
den teilweise mit Oberlichtverglasung ausgefihrt.

INNENTUREN

Rohrenspantirblatter beschichtet samt Beschlagen mit
Profilzylinder in Stahlzargen und mit Oberlichten aus-
gestattet.

ABGEHANGTE DECKEN (IM ORDINATIONSBEREICH)

Abgehangte Mineralfaserdecke mit sichtbarer Tragkonst-
ruktion und Deckenvorhangschienen.

SANITAREINRICHTUNG

Zwei zusatzliche Waschbecken je Ordination/Biro be-
stehend aus Becken mit Armatur, Warm- und Kaltwas-
seranschluss samt Ablauf.

Wenn der Vollausbau von der LAWOG abgewickelt
werden soll, fihrt dies zu einer Erhéhung der monat-
lichen Belastung von 0,72 Euro netto bzw. 0,86 Euro
brutto pro m? Nutzflache.
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KOMPETENZ UND ERFAHRUNG

70 Jahre LAWOG

Im Auftrag des Landes 00 und der Mitgliedsgemeinden schafft die LAWOG seit 70 Jahren Wohnqualitét in unserem Bun-
desland. Mit Gber 18.000 geférderten Miet-, Eigentums-, und Mietkaufwohnungen sowie Reihenhausern ist die LAWOG
seit 1953 die langjahrige Partnerin von rund 230 Gemeinden in Oberosterreich.

Kompetenz und Kundenorientierung

Uber 28.500 Verwaltungseinheiten werden von der LAWOG betreut. Das setzt hohe Kompetenz und unbiirokratische
Losungen voraus. Standige SanierungsmaBnahmen und Instandhaltungen garantieren den bautechnisch letzten Stand
und somit auch hohe Wohnqualitat zu leistbaren Preisen.

Projektmanagement im Kommunalbau

Zahlreiche Projekte von offentlichen Bauten, wie Gemeindeamter, Bauhofe, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Krab-
belstuben usw. wurden durch die LAWOG abgewickelt. Die Erhéhung der Lebensqualitat der Senioren ist der LAWOG
ein besonderes Anliegen. Mit iber 60 realisierten Alten- und Pflegeheimen in 00 ist das Unternehmen Marktfihrer in
unserem Bundesland.

Die erste Adresse fiir LAWOG-Kundinnen - die Gebdudeverwaltung.

Mehr als gewohnt



Die Leistungen im Uberblick:

- Objektmanagement
- Kundenbetreuung

- Wohnungsubergabe
- GroBinstandsetzung
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IHRE ANSPRECHPARTNER

Kontakt/Information

|HLl] KUBA Immo
EI:' Immobilientreuhand

KUBA Immo GmbH
Mag. Kurt Bach, MBA
Immobilientreuhand
+43 6645107370
office@kubaimmo.at
kubaimmo.at

LAWOG

Mag. Miriam Berghahn

Tel.: +43 732 9396-257
berghahn.miriam@lawog.at
www.lawog.at
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LAWOG | eingetr. Genossenschaft m.b.H.

GarnisonstraBe 22, 4021 Linz, Tel.: +43 732 9396
Web: www.lawog.at | E-Mail: redaktion@lawog.at

Mehr als gewohnt



